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C6ng ty C6 phan DAu tu,vd Phdrt tri6n D6 thi Sdi Ddng

THoNG TrN cHUNG

CONG TY

COng ty C6 ph6n D6u tu va Phat tri6n DO thi Sdi Odng ( Cong ty") ta mdt c6ng ty c6 phdn duqc thanh tap
theo Luat Doanh nghiep cia ViCt Nam theo ciey Ch0'ng nhan Ddng ki Kinh doanh s6 0i03040736 do Sd
K6.hoach vd D6u tu thanh ph6 Hd Ndi cdp ngey iT th6ng 9 ndm 2009. C6ng ty sau do cong nh6n duoc cac
Gi6y Chung nhan Deng ki Doanh nghiep si,a d6i vo,i tAn sira d6i gan nhdt ta lAn thu 16 ducrc cdp ngay t
theng 4 nem 20'16
Hoat ddng chinh cia Cong ty ld kjnh doann O5t OOng sen. xey nha c6c toar, xey dung cOng trinh kt thu6t den
dqng, cung cdp hoat d6ng gieo duc mim non, giao duc ti6u hoc, giao duc trung hgc, cung cdp hoat dQng
cho thue ngSn han va c6c hoat dong kinh doanh khac theo Gi6y Chu.ng nhjn Ddng ki Doanh nghiep.

cong ty co tru sd chinh tai s6 7. duo'rrg Bang Lang 1, Khu do thi sLnh th6r vinhomes Riverside, phu'ong viet
Hung, quen Long Bi6n, thanh ph6 Hd N6i, Viet Nam.

Tep dodn Vingroup - COng ly CP le c6ng ty me cia cdng ty.

HQI OONG QUAN TRI

CAc thanh vi6n HOid6ng Qudn tri kong nem va vao ngay lep beo cao nay nnu,sau:

CAc thdnh viCn Ban kidm soat trong ndm ve vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba Tran Thanh Mal

Ong Nguy6n Mrnh D0,c
Ong Oinh Ngoc Lan

BAN GIAM D6C

ong Pham Thiiiu Hoa

Be Mai Huong NOj

Bd Tran Hoai An

Ba N96 Mai Chi
Ba V6 Thi PhLrong Thdo

BAN KIEM SOAT

Bd Tran Hodi An

ong Nguyen Hi,u Thanh

NGI,,POI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Chir tich

Thdnh viCn

Thanh vien

Thanh vien
Thanh vi6n

Trudng ban
Thanh vren

Thanh vi6n

T6ng Giam d6c

KC toiin tru,d'ng

Cec thanh vi6n Ban Giitm d6c trong nbm va vdo ngay lep bao ciio nay nhu,sau:

Ngu'oi dai dion theo ph6p tuat cua

' 
onq tjram ooc,

Cong ty trong nam vi veo ngjy tep bao ceo nev ta Ba Tren Hoei An.



C6ng ty C6 phan DAu tu vd Phat tri6n Do th1 Sai DOng

BAo cAo cUA BAN GIAM D6c

Ban Giem d6c Cdng ty C6 phan Dau tu,va Phat tri6n OO thi Sai D6ng ("C6ng ty )trinh bay b6o c6o ney ve
bdo cdo tai chinh rieng cia Cong ty Cho giai doan tai chinh 6 th6ng ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2019.

TRACH NH|FM cOA BAN G|AM D6c oOt vot BAo cAo rAt cHiNH RreNG

Ban Giiim d6c C6ng ty chiu tr6ch nhiem ddm bdo bao cdo tai chinh rieng cho tung giai doan tai chinh phan
anh trung thuc va hop li tinh hinh tdi chinh rieng, k6t que hoat dong kinh doanh rieng ve tinh hinh tuu
chuyOn tien tC rieng cia COng ty. Trong qua trinh lap beo cao tai chinh rieng nay. Ban Giem d6c c6n phdi:

> lua chon c6c chinh sech kii toan thich hop va ep dirng cec chinh s6ch nay mot cech nhjt quen:

> thuc hien cac ddnh gi6 vd u'oc tinh mot cach hop ly va than trong;

> neu 16 c6c chu6n mv,c k6 to6n Ap dlrng cho C6ng ty c6 duo-c tuan thLl hay kh6ng va 6t c6 nhong sai lech
trong yeu so voi nhrlng chuan muc nay de duqc trinh bay ve gidi thich trong beo cao tai chinh riCng; vA

> lep bdo cdo tdi chinh ri6ng tren co sd,nguydn tic hoal d6ng ti6n tuc ki,tru,ong hcrp kh6ng tnd cno rdng
COng ty se tiep tuc hoat d6ng.

Ban ciam d6c cong ty chiu rr6ch nhicm ddm bdo vi6c cac s6 s6ch k6 toen thich ho-p duo-c lu,u gin,da phdn
anh tinh hinh lar chinh ri6n9 cia cong ty, voi muc do chinh x6c ho-p ti. tai bdt kti thdi di6m nao vd ddm bao
rang c,c so sach ke toen tuan thi v6'i cho do k6 toen de du,oc ap dqng. Ban Giim d6c cong chiu trech
nhicm ve viec quen ri cdc rei sdn cda c6ng ty ve do d6 phai thuc hicn;ac bicn phap tnicn nip o6 ngan
chin va phet h Cn c6c ltdnh vl gian tan vd nhn.nq vi pham khac.

Ban Gidm d6c cam kot da tuen rhi nhu'ng y6u ciu ndu tren rrong vrcc rap b6o c6o tdi chinh ri6ng kem theo

CONG 86 cOA BAN GIAM o6c
Theo i ki6n ci,a Ban ciam d6c, b6o cdo tai chinh ri6ng kem theo phdn ,nh trung thu,c ve hop ri tinh hinh tdi
chinh rieng:!" 

96"9 ,y vao ngey 30 thang 6 nbm 20.19. k6l que hoat d6ng kinh doanh riOng va tinh hinh
luu chLryen rren te .6n9 cho qLri n;m 2019, phir hqp vo'i c6c chuan rnu.c xe toan vtet Na;, cne oo lo
toan doanh nghiep Viet Nam vd c6c quy dinh ph6p ty c6 lien quan d6n viec lap va trinh bay b6o c6o ta,
chinh ri6ng.
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C6ng ty C6 phAn D6u tu,vd Phat tri6n D6 thi Sdi Eong

BANG cAN oor KF ToAN RIENG

Ngdy 30 th6ng 6 nem 2019

B01a-DN

tinh: VND
MA

so
IAi SAN Thuyel NgAy 30 theng 6

nem 2019
Ngay 31 thang 12

nen 2018
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TAI SAN NGAN HAN

Ti6n ve cec khodn tu'qng aluong ti6n

1. Iien
2. Cac khoen tuong duong tiCn

Cac khodn phei thu ngen han
1 Phdi thu ngan han cia khach hiing
2. T16 tru'oc cho ngu'di bAn ngdn han
3 Phdi thu vC cho vay ngan han
4 Phdi thu ngdn han kh6c
5. Du phong phdi thu ng;n han kh6 doi

Heng 6n kho
1. Hdng tdn kho

Tei sen ngdn han kh,c
1. Chi phi trd ku,oc ngiin han
2. ThuO GTGT du,oc khdu tri,
3 Tdi siin ngin han kh6c

TAI SAN DAI HAN
Cec khoen phdi thu dei h?n
1. Phei thu ve cho vay ddi han
2 Phd thu dai nan khdc

Tei sen cO dinh
I tar san co ornn nlfu htnn

Nguyen gi,r

Gi5 tri hao min lut kC

z ra san co ornn vo ntnn
NguyCn gle
Gia tn hao mon lu!, k6

Bit d,ng sen dAu tLr
1 NguyCn gia
2. Gi6 tri hao mon luy ke
Tei san do dang dei h?n
1. Chi phi xey du,ng co, ban dd dang

Diu tu hi chinh dei han

1 Dau tu vao cong ly con

2 DAu lu vdo cong ly lten doanh, |Cn ket
3. D6u tu gop v6n veo dqn vi kh6c
4. D6u tu,nam gi0 ddn ngay dao h?n
Tei sen dei han kh'c
'1 Chi phi trd tru oc dai han
2 Td san thLrO llru IllAp hoan la
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C6ng ty C6 ph6n D5u tu vir Ph6t trien O0 th1 Sdi Ddng

BANG cAN Dor KE TOAN RTENG (tiep theo)

Ngey 30 thang 6 nam 2019

B0'1a-DN

Don vitinh: VND

ME
so

NGUdN voN Thuye! Ngay 30 thang 6
nem 2019

Ngay 31 thiing 12

nam 2A1B
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NE PHAI TRA

NE ngin han
1 Phai tre ngu'oi ban ngdn han

2. Ngu'oi mua trd ti6n tru,oc ngSn han

3 ThJe ve cic khodn phdr ndp Nha nuoc
4 Phdi trd nguoi lao dOng
5 Chi phi phai ka ng;n han
6. Phrii trd ngdn han khac
7 Vay ng6n han

Ne dei h?n
1. Chi phl phai lrd dei han
2. Phdi ta dai han khec
3. Vay va no thue tei chinh ddi han
4 Du phdng phiii lrii dei han

VON CHU SO HLfU

V6n chti so hi'u
1. V6n c6 ph6n d5 ph6t hdnh
- C6 phi6u ph6 th'ng c6 quy'n bi6u

quyet
z. Inang ou von co pnan

3 Loi nhuan sau thu6 chLr'a phiin ph6i
- Lui Dh,,;n sau tlrue tuy 

^i 
den cu6i

nen lruoc
- Loi nhuen saLt lhui; ki nay
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675 000 000 000
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440 TONG CONG NGUON V6N s.6s7.e58..0-49,Ppl. 9.938.935.015.825
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Cong ty C6 phdn D6u tu vd Phat tri6n D6 thi Sdi D6ng

8Ao cAo LU,U CHUY€N TIEN TE RIENG

Cho giai do?n tdi chinh 6 thiing ket thnc ngay 30 theng 6 nanr 2019
Don vi tlnh: VND

B03a-DN

MA

so
cHi TtEU ThuyOI

Cho giai doan Ei
chinh 6 lh4ng ket hic
ngey 30 theDg 6 nAn
2019

Cho giai doan lai
chinh 6 theng ket thic
ngey 30 theng 6 nAm
2018

1

2

4

5

6
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t1
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14

15

20

21

25

26

27

30

lt. Ltlu CHUYEN T|EN Tu HoAT ooNG

I 
KrNH DOANH

lLqi nhuan truoc thua

lDi6u 
c.hinh cho cac khodn:

I 
KhAu hao tdi sdn cd dinh

I Lai chenh lCch ti gid h6i doAi do d6nh gi6 tai

I Lai tu hoat dong deu tLf

I Chr phi lai vay

I

lLqi nhuan tLp hoet deng kinh doanh truoc
Ithay al6i v6n luu d6ng

I TSng/(gidm) cac khodn phdi thu

| (Tang)/grdm hang ton kho

I Giam cac hhoin pr;i lri r"l-c'lg te tai vay

I phdi tra, thue thu nhap doanh |ghrep pha

I nsPl

I Gidm chl phi trd truo'c

I lien.l6i vay da kd

I 
Thue thu nhap doanh nghiCp da nop

lLuu cnuy,in tian thuan su dVng vao ho?t
d0ng kinh doanh
. Luu cHUyEN T|EN Tu HoAT ooNG

DAU Tu
TiAn chi de mua sim, xAy dung tdi s6n c6
dinh vd cic tai sdn dei han kh6c
Ti6n chi cho vay mua cec cong cu no cua
don vi khac
Ti6n chi dau tu'gop v6n vao dc/n vi kh6c

TiCn thu h6i dau tu,gop v6n vdo do,n vi khdc

Ti6n thu lai cho vay, c6 t0'c vA lo-i nhuan
duo. c chia

Luu chuyen tian thuan tai'hoat dqng deu tu

24

17

(3.376.316.737)

(860.000.000.000

6'16.205.017.345

25.498.677.140

(812 764.856.742)
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121 1 .092 .67 5 .224)
(51 .122.876.828)

1605.329 .7 24.0821

1 400.485.000 000

788.677 702.441

1 .3 25.786.385.704

(3.461.021 .013)l

156.203.27 8.082

25 215.932.094

\23 157 502.818)

206.440 .244 .899

37 4 .7 0'l .952.257

260 247.443 525
544 104.372 613

(1.631 708.016.565)

52 508.654 601

(248 677 .425.498)
(27 1 .317 .506.27 2)

(9 2 0.'l 40.5 2 5.3 3 9 )
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COng ty C6 phAn DAu tu'vdr Phat tridn D6 thi Sdi D6ng

BAo cAo LU u cHUyEN T|EN TE RTENG (ticp rheo)
Cho giai doan tai chinh 6 th6ng k6t thlc ngdy 30 th6ng 6 nem 2019

B03a-DN

linh. VND

Doan Thi Ha
Nguoi lap

Ngdy 30 thdng 7 nim 2019

Cho giai doan hi
chinh 6 thAng ket th1c
ngey 30 lheng 6 nem

2019

Cho giai doQn Ei
chinh 6 theng k6t thic
ngey 30 th4ng 6 nem

2018

t Luu CHUYEN T|EN TU HoAT ooNG TAI
CHiNH

lren lnLr lu or vay

TlCn trd no g6c vay va nE trai phieu

Luu chuydn tiAn thuin su dung vdo hoat
d6ng tai chinh

Luu chuydn tiin thuin trong k!,

ve tlrong ttuong tion ateu ki

Tiin vd tuong duong tian cu6i ki

(675.000.000 000

(675.000.000.

45.456.661.622

152.01 4 .030 .67 2

840.000.000.000
(2.449.000.000 000

't 04.239.601.816

94.686.337.545

198.925.939.361



Cong ty C6 phAn DAu tu'vdr Ph6t trien Dd thi Sdi Ddng
THUYET MINH BAo cAo rAr CHINH RreNG
vao ngay 30 thang 6 ndm 2019 ve cho giai doan tai chinh 6 thang kCt thlc cung ngdy

1. THONG TIN OOANH NGHIEP

C6ng ty C6 ph6n DAu tu,vi Ph6t ki6n Dd thi Sdi D6ng ("COng ty') ta mot cong ty c6 ph6n duoc
thanh lap theo LuAt Doanh nghiap cia Vi6t Nam theo Gi5y Cho'ng nhan D6ng ki Krnh doanh s6
0103040736 do Sd KC hoach vd Oau tu'thenh ph6 He Noi cap ngay 17 th6ng 9 nim 2OO9 COng ty
sau d6 c0ng nhan du,o-c cec Giay Chilng nhan Orng kt, Doanh nghiep sia d6i v6i lln s0,a d6i gan
nh6t ld lan th[r'16 du,o-c c6p ngay 1 thing 4 nam 20i6.

Ho?t dQng chinh cia Cdng ty la kinh doanh b6t dong sen, xay nha cac toAi, xay du'ng c6ng trinh kt
thuat dan dung, cung cdp hoAt dong gieo duc mam non, girio duc ti6u hQc, gi6o duc trung hoc, cung
cap hoat dong cho thue ngdn han va cic hoat d6ng kinh doanh kh6c theo Gi5y Chrlng nh6n Odng
ki Doanh nghiCp.

Chu ki san xuer. krnh doanh c.,a noal dbng bdt ddng si^ cLia C619 ty tho.9 lhudng ta rU '12 den 36
lh6ng, va cia c6c hoal dong khac cia Cong ty thong thu ong le 12 theng.

COng ty co tru sd chinh tai s0 7, du,dng Bing Lang 1 Khu do thr srnh thai Vinhomes Riverside,
phLrqng Viet Hu,ng, quan Long BiCn, thenh ph6 Ha N6i, ViCt Nam.

Tap doen Vingroup - C6ng ty CP ld cong ty me cda COng ty.

Tai ngay 30 theng 6 nam 2019. Cong ty c6 1 cong ty con Thdng tin chi tiet ve cdc cdng ty con va ti
l0 bieu quyOt, ti le lo-i ich clia C6ng ty tfong cac c6ng ty con ndy dugc trinh bay tai ThuyOt minh s6
15.1 .

Tai ngay 30 lheng 6 ndm 2019, Cong ty c0ng sd h0,u m6t khoen ddu tu,veo cong ty tien ket nhu
duqc trinh bay tai Thuyet minh s6 15.2.

CO SO TR|NH BAY

Chuen mq.c va Chii d6 ke toen 5p dung

Bao cao tei chinh ri6ng cia Cdng ty du,oc trinh bay bdng d6ng Vi6t Nam ("VND") phn hgp vc/i Ch6
d0 kO toen doanh nghiep Vi6t Nam v) cdc Chujn mqc K6 todn Vret Nam do BO Tai chinh ban henh
theo:

> Quy6t dinh s6 149/2001/QD-BTC ngey 31 ihiing 12 nem ZOOI v6 vi6c ban hanh b6n Chudn muc
Ke toen viet Nanr rDql 1);

> Quyet dinh so 1 65/2002/QD-LITC ngay 31 th,rng 12 nam 2A02 ve vi6c ban hanh sau Chu6n mu,c
K6 toiin Viet Nam (Do1 2);

> OuyCt dinh s6 234|2003/OD-BTC ngey 30 thang 12 nif]i| 2OO3 v6 vi6c ban hdnh s6u ChuAn muc
Ke toan Viet Nam (Dqt 3):

> QLryet dinh s6 12|2OO':QD-BTC ngay 15 thang 2 nim 2005 v6 viec ban henh sdu Chudn muc K6
lo6n ViCt Nam (Dqt 4); vd

> QuyCt dinh s6 lOO/2005/QD-BTC ngey 28 thitng i2 nam 2005 ve viec ban henh bon Chuan mu,c
Ke todn VrCt Nam (Dqt 5).

Theo d6, bao c6o tai chinh rieng duoc trinh bay kem theo va viec s0,dUng biio cao nay kh6ng danh
cho cec d6i tu,o-ng khOng du'oc cLrng cip c6c lh6ng trn v; cac thi luc va nguyen tdc va thong lC k6
lodn tai Vi6t Nam vd hon n*a khong duo-c chrl dinh t.inh bay tinh hinh tai chinh, k6t qua hoat dong
kinh doanh va lu'u chuven tien te theo cdc nquven tec va th6na 16 ke toan duoc chao nhen rdno 16l
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C6ng ty C6 phAn DAu tu,vd Ph6t tri6n D6 th1 Sdi D6ng
THUYET r\,lNH BAo cAo rAr cHiNH RTENG (ti6p theo)
vdo ngay 30 thdng 6 ndm 2019 vd cho giai doan tai chinh 6 thdng ket thuc cing ngdy

2. cct so TRiNH BAY (tidp rheo)

2.2 Hinh thtrc s6 kd toAn ep dttng

Hinh thuc s6 ke toen 6p dung du'oc dang ki cia Cong ty lA Nhat ki chung.

2.3 Ki kA ben nam

fy tO toan n;m cda c6ng ty ep dung cho vi6c t6p b6o cao tii chinh rieng bdt dau tu ngey 1 thdng 1

vii ket thuc ngdy 31 theng 12.

2.4 Don vi ti6n G trcng k'6 toen

860 cao tai chinh ri6ng duo-c lap beng d('n viliarn tC kong ke toen cira Cdng ty li; VND.

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH xE roAru cs0 yEu

3.1 Ti6n ve cac khoen luong ituong ti6n
Ti6n v?r cAc khodn tuong dLro'ng ti6n bao gom tidn mdt tai qut, tidn g&i ngan heng, cac khoen deu
tLr ngen hAn c6 thoi han goc khong que ba theng, co tinh thanh khodn cao, c6 khd neng chuydn d6i
de dang thanh cdc luong tiCn x6c dinh vd kh6ng c6 nhi6u nii ro trong chuy6n d6i thanh tien.

3.2 Heng t6n kho

Hang t6n kho du'o-c ghi nhan theo giii th6p hon gi0'a gie thanh dd dua m6i sen phdm diin vi tri va
dieJ k 9n h.en rai ve gia lr thu;n co the rhvc hren duoc.

Gi6 tri thuan co th6 thu'c hiCn du'oc la gii bin u,o,c tinh c|ja hang tdn kho trong drAu kien krnh doanh
binh thu,qng lr0 chi phi u,oc tinh de hoan thenh vd chi phr ben hang uoc tinh.

Hdng hda bAt d1ng sAtl

Bat dong sdn, quy6n st]' dung ddt duo-c mua hoac du,oc xey ciung de ban hoac di! cho thua dai nan
dep i1,ng duac dieu kien gh nhan doanh Ihu mot lan tror)g qua trnh hoat d6ng binh thu,ong cia
C6ng ry, khdng phai de cho thue hoac cho- t,ng gid, du'o-c ghi nhen t, hdng hoa b6t dOng sen theo
gi, thep hon gi0a gia thdnh dA du,a m6i sen phjm d6n vi tri vd di6u ki6n hiCn taj ve giii tri thuan c6
th6 thu,c hiCn du.o-c.

Gra thanh cua hang r6n kho bao g6m:

, Chi phi tl6n sir dUng d6t;

Chr phr xdy du ng lrd cho nna (hdu: vd

'. Chi phi lei vay, chi phitu ven, thi6t k6, chi phi san tdp, d6n bu gjdr phong mat bang, phi tu van,
thue chuy6n nhu,ong dit, chi phi quan ti xey dung chung, va c6c chi phi ljCn quan khdc.

Gid tri thuan co th6 thu'c hiCn duqc la gid ben u,o,c tinh cela hdng ton kho trong drAu kiCn krnh doanh
binh thuong, dU,a tr6n giA thi tru'ong veo ngey bdo cao ve chi6i tinh gie ki thcri gian clja ddng tiCn,
neu deng k6, va lru chi phi ucrc tinh dO hoan thanh va chJ phi bdn hang uqc tinh.
Gid von cia bat dong sdn da ben dLrgc ghi nhan tren beo cdo ket qua ho?t dong kinh doanh rieng
du,a tren cic chi phi trv'c tiiip tao thanh bdt d6ng sdn d6 ve chi phi chung du,oc phan b6 tr6n co sd
di6n tich tuong u ng cia bSl dong san do.

Du phong gien gia hang 6t1 kho

Du'phong gidm gie hang ton kho duqc trich lQp cho phdn gii rri du,kidn bi t6n rhdt do cac khodn
suy giiim t6ng 9i6 kl (do giam gt, hu hdng, kem phdm ch6t, t6i thot v.v.) c6 thd xav ra d6i vcri
nguyen vat li6u, thanh ph5m, hang hoa tdn kho khac thudc quyen so, haru cia Cong ty dua tren
bing chu,ng hop ly; vi: sLr suy giarn gia lri tai ngey kel thirc ki k6 loan.

56 tdng hobc gi6m khodn du- phdng g dm gii hang t6n kho du'oc hach toan vao gii v6n hdng b6n
kong ki.
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C6ng ty C6 phan Ddu tu,vir Phat tri6n D6 thi Sdi D6ng
THUyeT M|NH BAo cAo rAt cHiNHRtENc (ti6ptheo)
vio ngdy 30 lheng 6 nem 2019 va cho Uiai doan lai chinh 6 lhang ket thuc cLng ngey

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yeu (ti6D theo)

3.3 Cec khodn phai thu

Cac khoan pheithu du'qc trinh bdy tren beo cao tai chinh rieng theo gi6 tri ghi s6 cac khoan phei thu
tU'khech heng va phiii thu kh6c cirng voi dlr phdng duqc l6p cho c6c khoan phdi thu kho ttdi.

Du,phdng fo phdi thu kh6 ddi th6 hi6n ph6n girl tri cua cec khoen phdi thu md COng ty du ki6n
khong cd khd nang thu h6i tai ngay ket thuc ki ke rodn. Teng hoac Aiam s6 du'tdi khodn dq'phdng
duqc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiep trCn bao cao tai chinh ri6ng.

3.4 Teisan c6 dinh hi,u hinh
Tai sen c6 dinh h0u hinh du,qc lhd hien theo nguyCn gie tru,di gi,r tri hao mon t0y k6.

Nguyen gie tai san c6 dinh hou h)nh bao g6m gih mua va nh['ng chi phi c6 tren quan trv,c ti6p d6n
vrec dua lai sdn sin sdrg vao hoal dcn3 nhLr du kiel

Cac ch phimua sim, o5ng cip va do nro tar sdn co dinh duoc ghr t6ng nguyen grd cua tei sdn vd
chi phi beo ki, si'a ch0a duo-c hach toan vao k6r qui hoar ddng krnh doanh khi ph6t sinh.

Khi tai san cd Olnn niru hinh du,qc biin hay thanh li, cac kho6n lai hoec 16 phel srnh do thanh li lei
sdn (ld phAn chCnh lech gioa tiAn thu thuAn tu viec bAn lai san v6i giA tri cdn lai cia tai sen) dugc
hach toiin veo ki;t qud ho?t dong kinh doanh ri6ng.

3.5 Bet dang sen iI6u ttr
BAt d6ng siin d6u tu,du,o-c th6 hien theo nguyen gia bao g6m c.i cac chi phi giao dich ti6n quan tru,
dl gia tri hao mon lOy kC.

Cac khodn chi phi li6n quan dCn b5t dong sdn ddu tu,phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc h?ch
todn vao gid tri cdn lai crla bit ddng san d6u tu'khi Cdng ty c6 khd n6ng thu duoc ciic loi ich krnh te
trong tuonq lai nhi6u hon muc hoat dong duoc dAnh gi6 ban dAu crla bit d6ng sdn d5u tu d6.

KhAu hao ve khdu trn'bdt d6ng sdn dau lu,du,ec rrich theo phuong phap khiu hao du'qng lhdng
lrong su6l thoi gian hiu dung uoc tinh cia c6c bdl d6nq sin nhu.sau.

Nhe ci'a, vat kien tr0c
QuyCn s& dung dat
May moc, thi6t bi

Quyen s{l dlng d6t duqc ghi nhen id bAt d6ng siin d;u tu,bao gdm quyAn sd,dung ddt c6 thoi han
duo-c cap cho Cong ty nhim rnlc dich phet trien cAc bat d6ng sdn diiu tu. Cdc quydn su dung ddt
co tho'i han do duoc trich khSu hao trong su6t tncri han tlu.oc cdp phep.

B6t dong san ddu tu khdng cdn dr.poc trinh b,y trong bdng can d6i k6 toen rieng sau khi da bdn
hoAc sau khi bet dong sdn dau tu'dA khOng cdn du,oc srl,dung vd xet lhiy khdng thu du,o-c lqi ich
kinh tA trong tuqng lai ti,'vi6c thanh Ii bit dong sdn dlu tu do. Chenh l6ch giia tiCn thu thuan ti
viec ban tei sdn voi gia tri cdn lai cia bat ddng san d6u tu du,qc ghi nhAn vao ket qud ho?l ddng
kinh doanh riong trong ki thanh li.

ViCc chuyCn tu'bit d6ng sdn chi s6 hD,u srl,dung thenh bdt d6ng san dau tu chi khi cd sv'thay d6i
vd muc dich si] dung nhu kuong hop chi sd hou chem dLrt si,dung tai sen dd vd bit deu cho bdn
kh,c thue hoat dong hoac khi ka-it thdc Aiai doan xay dung. Viec chuyan trir bdt dong sen deu tu
sang bdt dEng sen chi sd hilu sir dung hay heng t6n kho chi khi c6 su thay d6i va muc dich si
dung nhu'cac tru'crng hQ'p chi s6 huu bit dau sU dunq lar sdn ney hoAc bdt deu tridn khai cho mqc
dich ban ViCc chuydn t0 bdt donq sen diu tu sang bdl d6ng san chi so hu'u sLi dung hodc heng
t6n kho klrong lAnr lhay d6i ngLry6. gia hay gra in con la cua bil dono sin tat ngay chuydn d6i.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu,vd Phat tri6n D6 thi Sdi D6ng
THUYET N,, NH BAo cAo rAt cHiNH RTENG (ricp theo)
vao ngay 30 theng 6 n;m 2019 va cho giai doan lai chinh 6 thang kCt thrlc cung ngay

3. TOM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yEu (tico rheo)

3.6 Thue tei sen

Viec xec dinh m6t th6a thu6n c6 phai le thda thuan thue tai sdn hay khdng dua tren ben chdt cara

thda thuan do tai thoi di6m khdi dau: li6u viCc thu,c hien th6a thuan nay co phu thuoc vao viec s0,
dqng mOt tei san nhit dinh ve thda thuan c6 bao gdiTl dieu khodn vd quydn si dung tai sdn hay
khOn9.

Th6a thuan thue tai sdn duqc phan loai la thue tai chinh n6u theo hop d6ng thue tei san ben cho
lhue chuy6n giao phbn lon r0i ro va lc/i ich gdn li6n voi quyen sd,h0'u tai sdn cho ben di thue. Tjt cd
c6c th6a thuan thue tdi siin khiic dLroc phAn loai ld thuC hoat d6ng.

Trong lruong hop Cong ty la b6n dithue

Cac khodn ti6n thue lheo ho-p d6ng lhue hoat ddng duoc hach todn vao (et qua hoat dong k nh
doanh lheo pndong phao duo-nq rni"q trong sr,dt tno, han cLa hop dorq thLe.

Trong trlrdng hqp Cong ty le ben cho thue

Tai sen theo hop d6ng cho thue ho?t ddng du,qc ghi nhan t; bat dong s6n dAu tu tr6n beng can d6i
kC toen rieng Chi phi tru'c tiop ban dau d6 thu,o,ng thdo thda thuan cho thue hoat dong duoc ghi
nhan vdo ket que hoatdgng k nh doanh kh ph6t sinh.

Thu nhap tu ti6n cho thue hoat dOng du,o-c hach loin veo beo c6o k6t qud hoat d6ng kinh doanh
fl6ng lheo phuong phep d.onq lhang lrono suol thol gtar cr-o thue.

3.7 Tei sen c6 alinh vA hinh

Tai sen c6 dinh v6 hinh du,Ec ghi nhan theo nguyCn gi6 tri'di gi6 tri hao mon l0y kC.

Nguyen gie tai sen c6 dinh vO hinh bao g6m gie mua var nhu,ng chr phi c6 lien quan tru'c ti6p d6n
viec du,a tai sdn vdo hoAt dong nhu,du,kl6n.
Cdc chi phi n6ng cdp vd d6i mqi tdi sen c6 dinh vO hinh dugc ghi tenq nguyen gid cL]a tai sdn v,r
cac chi phi kh6c duo-c hAch todn v5o kdt qua hoat dong [rnh doanh khi phet sinh.

Khi tai sdn c6 Olnn vO hinh duoc ben hay thanh li, cec khodn lai ho?c 16 ph6t sinh do thanh ty tai
siin (lar phan chenh lech gi0,a gi0a ti6n thu thuan tu viec bin tai sen voigi6 tri cdn lai cia tai sdn)
dugc hach toen vdo ket qud hoat d6ng kinh doanh rieng.
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C6ng ty C6 phan DAu tu,vd Ph6t tri6n Do thi Sai D6ng

THUYET MINH BAo cAo TAt cHiNHRIENG (tieptheo)
viio ngay 30 thang 6 nem 2019 va cho giai doan tei chinh 6 th6ng k6t th0c caJng ngAy

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH Ke ToAN cHO yeu (tiep theo)

3.8 KhAu hao ve hao mon

Khau hao tai sen c0 dinh hOu hinh ve hao mon tar sdn cO dinfr vo hinh ducrc trich theo phu.ong
phdp khdu hao du,ong thang trong suot thor gian hir'u dung u,oc tinh cda cac tdi san nhu,saui

Nha cfra vat kiCn truc 2 - 48 nam
Miiy moc va thi6t bi 1 - '10 ndm
Phuong tiCn van tdi 3 - B ndm
Thi6t bi quan li 3 - 5 nam
Phan m6m mdy tinh 2 - 10 nem
Tei sdnkhac 1-5nam

3.9 Chiphidivav

Chl phi di vay bao g6m lai ti6n vay ve cic chi phi khdc phal sinh tien quan tru,c tiep d6n cac khodn
vay cUa C6ng ty.

Chi ph'di vay du'oc hach todn nhu chi phi phdt sinh trong ky ngoai tru c6c khodn duoc vdn h6a
du'o. c m6 td l,ong doan tiep theo

Chi phi di vay lion quan tru'c ti6p den viec mua sdm, ray dung hoac hinh thdnh mdt tai sdn cV the
can co mOt thoi gian di dai dd c6 thC dua veo si,dung theo mqc dich drnh tru,oc hoac de b6n duo-c
v6n h6a vdo nguyOn gia cia tai sdn d6.

3.10 Chi phi te tur6c

Chr phi k.i trucrc bao g6m c6c chi phitrd truoc ng6n han hoac chr phi trd tru,oc dei han tren bdng
can d6l ke toen ri6ng va du,oc phan b6 t.ong khodng thoigian trd tru.oc clia chi phi tu'c/ng 0ng voi
c6c lg'i ich kinh t6 du,o-c tao ra tu,cac chi phi ndy.

3.11 Cec khoen deu tu

DAu tu vdo c6ng ty con
Khoiin dau lu vao cdng ly con ma trong d6 COng ty ndm quy6n kiem soet duoc tflnh bdy theo
phu,ong phap gi6 g6c.
Cec khoan phan ph6i lqi nhuan ma COng ty nh6n du'oc til 56 lc.i nhudn liy kit clla cong ty con sau
ngiiy C6ng ty nim quy6n kidm soat duoc ghi nh6n vao b6o cao k6t qua hoat d6ng kinh doanh riCng
cia Cong ty. CAc khodn phen ph6i khac dugc xem nhu phen thu hOi cia cac khoen dau tu va dLroc
tr[], vao gia ki dau tu,.

DAu tu' veo cOng ty ti6n k't
Cec khoen dau tu vao c6c cOng ty Len kgt ma trong do C6ng ly co;nh hu'ong dang k6 du,gc trinh
bdy theo phuong ph5p gi6 g6c.
Cdc khoan phan ph6i loi nhuan tu,s6 lqi nhuan thuan loy ke cua cac cong ty tren t6t saLr ngay C6ng
ty co enh hu,dng dang k6 du,o. c ghi nhan vdo bAo cdo ket qud hoat d6ng kinh doanh r 6ng cira Cdng
ty Cac khoan phan ph6r khac dugc xem nhu phin thu ho, cjc khodn ddu lJ ve duoc tril vao g,a t;
oau lu,.

Dau tLt g6p von vAo don vi khec
Dau lLr gop von viro don v ! h.ic drrcc qhr nhan the7) giA go(
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C6ng ty C6 phAn DAu tu,vd Phat tri6n Do thi Sdi D6ng B09a-DN

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG (ti6p theo)
vao ngay 30 theng 6 ndm 20'19 vd cho giai doan tai chinh 6lhing k6t thuc currg ngay

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yEu (tiop rheo)
3J1 Cec khoen atau tu lep theo)

Du phong gidm gia ti cic kho'n deu tu gop von vAo don n Ahec

D_r.r phdng du.gc lep cho viCc gidm gie ki cia cac khoen deu tLp gop v6n vao don vi khac veo ngay
kCt thuc kli k6 toen theo huong den cia Thong tu's6 228l20O9rrT-BTC do BO Tai chinh ban hanh
ngay 7 th6ng 12 nam 2009 va Th6ng tLr s6 89/2013/TT-BTC do 86 Tai chinh ban hanh ngay 26
theng.6 n;m 2013. Teng hodc gidm s6 du'du phong duo-c hach toan vao chi phitai chinh trong bao
cao k6l qua hoat ddng kinh doanh ri6ng.

DAu tu ndm gil,d1n ngey d6o han
CAc khoen d6u lu,ndm giO d6n ngay d6o han du,o-c ghi nhan iheo gi6 g6c. Sau khi nhan ban deu,
cac khodn deu tu ney duo.c ghi nhen theo gia t.i cd th6 thLr h6i Cic khoen suy gidm gia tri cLla
kho6n deu tu n6u ph6t sinh du.oc hach toan vAo ch1 phitrong ki va gijm lrlr ku.c li6p gie tri deu tu,.

3.12 Cec khoen pheitra ve chi phi trich truoc

Cec khoan phdi tre va chi phi trich truoc duEc ghi nhan cho s6 tien phai tr6 trong tu,ong tai tien
quan d6n hang hda vd dich vu de nhan du'oc khong phu thu6c vao viOc C6ng ty dA nh6n duEc h6a
dqn cia nhd cung c6p hay chua.

313 Cec khoen dV phong
Du'phong chung
Cdng ty ghi nhan du phdng khi c6 nghia vu no- hiCn tai (nghta vu phap ii hodc nghia vu ti6n doi) ta
ket qua cira mot su kiCn da xdy ra trong qu6 khu. ViCc thanh to6n nghia vu nq ney co tnO sC j5n
don sU gidm sfi ve nh0ng lqi ich kinh tA va COng ty c6 th6 du,a ra du,qc mdt uoc tinh dang tin cAy
v6 gid tri cria nghia vu no,dd.

Khi Cong ty cho rAng mOt phen hoac toan bd chr phi dC thanh todn mol khoan du,phong s6 drloc
hoan lai, vi du nhu,th0ng qua ho-'J d6ng bdo hr6m, khodn bor hoan nay chidu,oc ghi nhan ta m6t tdi
san ri6ng biet khi vi6c nhan du,o.c b6j hoan ta gan nhu,chic ch5n. Chi phi lien quan dOn c6c khoan
du phong duoc hach lod veo ket qud noal d6ng krnh doanh sal khr de trn di c6c khojn b6i hojn.

Du phong chi phi beo hanh cho cen hA ve biet hu'
COng ty ucrc tinh chi phi du,phdng bdo hanh du,a tren cic thOng tin hi€n c6 ve vi6c si,a cho,a cia
cac can ho de b6n.

3.14 Cec nghiep vu bing ngoAi te

Cdc nghiep vu phet sinh beng c,c don vi tiCn t6 khac vqi don vi ti6n le ke toen cda Cong ty (VND)
dugc hach toen theo ti gi6 giao dich thu'c te vao ngay phat sinh nghiep vu theo nguyen r;c sau

- Nghi-^p vu lem phiit sinh cac khodn phdj thu du,oc hach toan theo ti gia mua coa ngan hing
thu'ong mai no.i COng ty chidinh kh6ch hdng thanh todn:

Nghiep vu lem phet srnh cec khodn phdi trd duoc hach toan theo ti gi6 bdn cia ngan hang
thu,ong rnai noi Cong ty du, k Cn giao dich;

Giao dich mua s6m tai sen hoac cec khodn chi phi duoc thanh todn ngay bdng ngoar te
(kh6ng qua c6c tei khoan phai kd) duoc h?ch toiin theo ti gie mua cLla ngan hdng thu,c/ng mai
noi C6ng ty thu,c hiCn thanh toen.



uong ty uo pnan uau tu va HnaI lflen uo tnt Sat uong
THUYET l\,llNH BAO CAO TA, CHiNH RTENG (tiep rheo)
vao ngiy 30 tlrang 6 ndm 20'19 va cho giai doan lir chinh b lhang a6l lh,rc cung ngay

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo y€u (ticp theoi

3.14 Cec nghiep vu bang ngo?i te ltiep ra)

Cong ty dp dung hu,ong dAn la Thong tu,53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 s0a d6i b6
sung mot s6 di6u Th6ng tu,200 de hach toen cec r)ghlep vu bAng ngoai te

Cec nghiep vq ph6t sinh bing cdc don vi tiCn te khdc vcri don vi ti6n t9 su dung trong kO toan cia
COng ty (VND) duoc hach toan lheo ti gie xdp xi voi ti gi6 mua b6n chuyAn khoan trung binh crla
ngan hdng thuong mai noi COng ty thuong xuyen c6 giao dich ( ti gid mua b5n chuyCn khodn trung
binh"). T9 gia x5p xi ney co chenh loch kh6ng vrrc1 qua +l-1o/a so voi ti gie mua b,n chuydn khodn
trung binh. Ti gia mua ben chuyen khoen trung binh duo-c x6c dinh heng th6ng tren co sd trung
binh c6ng giDa ti gie mua vd ti gie b6n chuydn khoen hAng ngay cia ngen hdng thu,ong mai.

Tai ngdy ket thnc ki ke totn ndm, cac khodn mUc ti6n te co goc ngoAi te du'qc d6nh gi6 lai theo ti
gie chuy6n khoen cia ngen hdng thuo,ng mai noi COng ty thu,ong xuyen c6 giao dich. T! gi6 chuy6n
khoan ndy la t9 gia mua chuyAn khodn cLla ngan hdng thucrng mai. Tdt cd cdc khdn chOnh loch ti
gi6 thv'c t6 phat sinh trong nem ve ch6nh lech do denh gi6 lai sd du c6c khoen muc tian tC cd g6c
ngoai tC tai cu6i ndm du'o-c hach to,f veo bao c5o k6l qud hoat dOng kinh cloanh ri6ng.

3.15 Chi phi phet hinh trdi phi6u

Chi ph' phet hanh trai phi6u du'q'c phen bd den phn hop voi ki han lrar phidu rheo phu,ong phap
du,ong thdng va ghi nhan vao chi phitai chinh hoic v6n hda Tai tho,i diam ghi nhen ban dau, chi
phi phdt hanh trei phi6u du,oc ghi giam menh gia cia tr6i phi6u. Oinh ki, kO toen phan b6 chi phi
phel hanh tr6i phi€u bang cich 9hr tang g,a ln nl6nh gra trar phreu va ghi nh6n vao chi phi tai chinh
I'oac von "oa phu hop vor vrec Chr 4hdn iar vay ohd, lrd cLa trai phi6u

3i6 PhAn chia loi nhuan

LEi nhuan thuan sau thue thu nhap doanh nghiep (khdng bao g6m 15i chenh tech ti gid do denh gtd
l?j cdc s6 du'tai ngay ket thoc ky ke loan nim) c6 th6 du,q'c chra cho cac nha deu tu,/c6 d6ng sau
khi duoc Dai h6i dong c6 d6ng phe duy6t, vd sau khi dA trich lap cec qui dv phdng theo DiCu t6 cda
Cdng ty vd cec quy dinh cria phap luit V;6t Nanr.

3.17 Ti6n img truoc khi khech heng mua nhe

Cec khodn ti6n khach h;ng u,ng truoc dd mua nha d ma chu,a di di6u kiCn dd du,9'c ghi nhAn ta
doanh thu trong nam du,gc phdn dnh trong tari khoan "Ngu,oi mua trd ti6n truoc" trong phan nE phdi
trd ken b.ing can d6i kC to6n.

3.18 Ghi nhen doanh thu

Doanh thu du,o-c ghi nhzrn khi Cdng ty co khd nang nhai du.o-c cac lo- ich krnh te co th6 r,c dinh
duo-c mot c6ch chdc chdn. Doanh lhu duo-c xec dinh theo gid tri ho-p tt'cua cec khodn da thu hoac
sC thu duoc sau khi tru,di cec khoan chiet khau thu'ong rnai, giam gia hdng bAn ve hang ben bi trd
la . C6c die! k Cn ghi nhAn cq the saLr dAy cing phdi du'oc dap u ng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cn)yen nhuptig bi! dong san

Doanh thu chuyen nhuo-ng bdl dong sdn duo. c ghi nhen khr ph;n ton cec rii ro vd loi ich g;n lien
voiOuyen so nuu cet dong san drroL chuy6n grao cho nguor mua.

Doanh thu Ii hoat ddno hop tac dhtt lu'

Thu nhap til hoat d6ng hop tac ddu tu du'qc xec dtnh ta phen doanh thu du,oc chia sd ve xec dinh
mQt c6ch chdc chdn theo hEp d6ng hop tec dAu tu,.
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Cong ty C6 phan D6u tu vd Phat trien Oo thi Sai Ddng
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RteNG (tiep theo)
veo ngiiy 30 thiing 6 nam 2019 vd cho grai doan tar chinh 6 thang kdt thuc cung ngay

3. T6M TAT cAc cnitn sAcH xe roAN cHO vAu (ricp theo)

3.18 Ghi nhan doanh thu (ti6p theo)

Doanh thu ben heng

Doanh thu ben hang duoc ghi nhen khi cac rii ro trQng yCu va cec quy6n sd h0,u hang h6a da du,qc
chuy6n sang ngu,oi mua. thuo,ng ld trung vo.i thoi di6m chuyAn giao hdng hoa.

Doanh thu ang cep dich vu

Khi c6 the xarc dinh du,o-c ket quii hqp dong mot cech chdc chin, doanh thu sC dLrqc ghi nhan dua
vdo muc d0 hoan thanh cong viCc. NCu khOng th6 xac dinh du,qc k6t que hcrp d6ng m6t circh chSc
ch6n, doanh lhu se chidu,crc ghi nhen 6,m0,c co th6 thu h6i duo-c crla c6c chi phi de duoc ghi nhAn.

Thu nhap tu'hod dAng chuy6n nhuvng v6n

Thu nhap ti'hoAt d6ng kinh doanh chung khodn ve chuyCn nhugng v6n du,o-c x6c dinh la phan
chonh lech giu'a gie bdn vd gid v6n chLrng khoin Thu nhap nay duo-c ghi nhan veo ngey ph6t sinh
giao dich, tuc lii khi hcrp ddng chuy6n nhu,ong du'o-c thuc hiCn.

Doanh thu du'Ec ghi nhan khi tien lAi ph6t sinh trCn co,s6,ddn tich (c6 tinh d6n to-i tuc ma tai sdn
derl larl tru lni khi nang th h6i t,6n t5r rnong chjc c-an.

Co tLrc

Doanh thu duoc ghi nhen khi quyCn duo-c nhen khodn thanh tojn c6 tuc cLla COng ty duoc xac tep.

3.19 Thu6

I nue Inu nnJP lten nattn

Tai san thue thu nhAp va thue lhu nhAp phiii nop cho ky hien henh va cdc ki truoc duqc xAc dinh
Oang s6 tien dqr ki6n phai n6p cho (hoic du,oc thu h6i tu)co quan thuC, du'a tren cac muc thu6 sudt
ve cac luat thue co hieu llrc den ngay ket th[rc ki k6 toen.

Thu6 thu nhap hien hanh duqc ghi nhan veo k6t qud hoat dOng kinh doanh ngoai lrir truong ho-p
thu6 thu nhep phat sinh lien quan den mOt khodn muc dug,c ghi thang viio v6n chrl sd huu, trong
trLrong ho-p ndy, lhuC thu nhap hion henh ctng du,oc ghi nhan truc li6p vao von chi so. hu,u.

COng ty chl du,oc bi tru cac tai sdn thue thu nhep hi6n hanh ve thue thu nhap hi6n hanh phei n6p
khi doanh nghiep cd quydn hop ph6p ducrc bir lru'gio,a tai sdn thuti thu nhap hren henh voi thud thu
nhep hien hlnh phiii n6p va doanh nghiCp du dinh thanh toin thue thu nhap hion hanh phai ndp vd
bi sdn thuo thu nhap hien hbnh trCn co sd thuAn.

Thu6 thu nhap hoen bi
ThuC thu nhap hoan lai du,oc xac dinh cho cec khoen chenh lech tam thcri tai ngey kC1 th0c ki k6
toen giu'a co so tinh thLre thu nhap cda cac lai sen va ncr phdi tre va gra tri ghi s6 cia c6c khoen
muc nay trong b,ro cAo lai cninh .r6ng.

Thuo thu nhap hoan lai phiii ndp duoc ghi nhan cho tel cd c6c khodn chenh lech tam thoi chiu thuO,
ngoai tru:

> Thue thu nhap ho6n lai phiii tri phit s nh til ghi nhin ban dAu cria rirot tai sdn hay ng phdi trd ii
m6t grao dich ma g ao dich niy kh0ng co dnh hu.6ng den lo-i nhu6n kC to6n hoac loi nhuan tinh thu€
lhu nhap (hoic 16 linh thue) lai thoidi6m phat sinh giao dich.



COng ty C6 phen DAu tu,vd Phat tri6n Do thi Sai DOng

TFUYET M|NH BAO CAO TAI CHiNH R|ENG (ndp lheo)
vao ngay 30 th6ng 6 n5m 2019 v, cho giai doan tai chinh 6lhang k6l thuc cung ngay

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yeu (tiep rheo)

3.19 ThuO (rcp heo)

Thu6 thu nhap hoan lAi (ti6p theo)

> Cec chenh lech tam thqi chiu thuC gin liAn voi cac khodn dau tu'vao c6ng ty aon, c6ng ty li6n
ket va cAc khodn v6n g6p lien doanh khi c6 khe nang ki6m sodt thoi gian hoan nhap khodn chenh
lenh t?m thoi va chdc chen khoen chCnh lCch tam thoi sC khong duqc hodn nhap trong tuong lai c6
tnd du do6n.

Tai sdn thud thu nhap hoan lai cen du,oc ghi nhan cho tit ca cic chenh l6ch tam thor duoc kh6u
tri', gia tri du,qc kheu tru chuyen sang cAc ky sau cia c6c khoen 16 tinh thu6 vA cac khoan u'u dai
thu6 chua si dvng, khi chic chdn trong tu,ong lai sC c6 lo-i nhuan tinh thue d6 sU dlrng nh0ng
chenh lgch tam lhoi duac kh6lr tri. cdc khodn 16 tinh thue va c6c uu dai thu6 chu,a s0 dqng nay,
ngo?r tru:

> Te sen lhu6 hoan lal phet sinh tu, ghr nh;n ban dal, cia m6t ta sen hoac nq phdi tre ta,m6t
giao dich me giao dich ney khOng co inh hu'6ng d6n io-i nhu6n ki! lodn hoSc l9r nhuan tinh thue thu
nhap (hodc 16 tinh thue) tai thdi di6m phat sinh giao dich;

> D6i voi cec chenh lCch tam thoi du,o. c khdu tril phAt sinh ti'cAc khodn diu ltr' vao c6c c6ng ly
con, c6ng iy liCn k6t va cac khoan v6n gdp liCn doanh, taisdn thuii thu nhap hoen lai duqc ghi nhan
khi chic chdn ld chCnh lenh tam thdi se du'oc hoen nhap trong tuong lai co tha dLr doen duqc vd co
lqi nhuan chiu thlr6 d6 sli'dung duo-c kho.in ch6nh lCch tam thoi do.

Gi6 ki ghi s6 cda tdi sdn thue thu nhap doanh nghiep ho6n lai phai duo-c xem xdt l?r v,o ngay ket
th0c ki'kO toan va phdi giem gie ki ghi s6 c|]a tdi san thu6 thu nhap hoan lqi d6n muc bdo ddm chdc
ch6n cd dLl loi nhuan tinh thuo cho phdp lqi ich cia mot phan hoac toen bQ tai sdn thu6 thu nhap
ho6n lai du'e'c srl dUng. Cec tai sen thue thu nhap doanh nghiCp ho5n lai chu'a ghi nhAn lruoc day
duEc xem xet lai vdo ngay ket thuc ki kc loan vd du,qc ghi nhAn khi chic chdn c6 di lqi nhuan tinh
thue d6 c6 th6 s0,dUng cdc tai sen thue thu nhap ho6n lai chua ghi nhan nd,.

Tiii sdn thu6 thu nhap hoan lai ve thue thu nhep hoan lai phai tra duo-c xdc dinh theo thue suAt du.'

tinh s6 dp dL.rng cho ky ke to6n khi tdi sdnduo-cthulrdi hayirqphdr tr, duo. c lhanh toAn dua tr6n
cdc muc thu6 su6t va luat thue c6 hiCu lu-c vao ngey kart thuc ki ke to6n.

I hud thu nhdo ho5n Iai du oc ghi nhan vao kel qud hoat dong kinh doanh 'lgoar tril lruong ho. p thud
thu nhap phit sinh lien quan d6n mOt khodn muc du,o. c ghi thjng vio v6n chd sd hcru, trong truong
ho-p nay, thuii thu nhep hoan lai cing duo-c ghi nhan truc ti6p vdo v6n chi so hi u.

C0n9 ty chi du'o. c bir tr0'cec tar sdn thuC thu nh6p hoan lai va thue thu nhep hoAn lai phdi lrd khi
doanh ngh ep c6 quydn hop pl"ap duo. c bu tril gi.la t,r sdn t-uii thu n-ap rien h,fh vor lhu6 tnL
nhap hiCn hanh phei nop va cAc tei san thue thu nhap hoan i?i ve thue thu nhap hoan lai phai ka
liCn quan toi thu6 thu nhAp doanh nghiCp duoc qudn ly bdi cirng mdt ccr quan thu6l

> d6i voi cirng mot don vi chiL lhue: hoac

> COng ty du,dinh thanh toan thu6 thu nhep hien hanh pheji trii va tai san thuii thu nh6p hren hanh
tren co sd thuan hoac thu h6i tai sen d6ng thoi voi viec lhanh toen no- phdi trd trong tung ki tuong
lai khi cac khodn trqng y6u cria thu6 thu nhap ho6n l?i phiii tre hoac tei sdn thue thu nhdp hoen lai

duoc thanh todn hoac thu h6i.

B09a-DN
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Cong ty C6 phAn DAu tu'vd Phat tri6n Do thi Siri Dong
THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNHRTENG (fteprheo)
vdo ngay 30 thing 6 n,m 2019 va cho gid, do?n rir chinh 6 thang ket thuc cung ngay

4. T|EN vA cAc KHoAN TLToNG DU'oNG T|EN

Ngey 30 heng 6

nam 2019

66.239.951.503
131.230 74A 791

B09a-DN

Don vi linh: VND
Ngey 31 theng 12

ndm 2018

25.148.941 327
'126 865.089.345

lren qur ngan nang
CAc khodn tu,ong duo'ng tidn
TONG CONG

s. pHAt rHU c0A KHACH HANG vA TRA TRuoc cHo Ncuot BAN NGAN

5.1 Pheithu ngen h?n cia khech hang

197.470.692.294 152.014 .030 .67 2

HAN

Phaithu tD, hoat dong cho thue bAt ciOng san

Phdi lhu rd noal ddng chuy6n nhu ong bel dong
sdn

Phdi thu ti hoat dong giao duc

Phaj thu tU,hoat dong khac

TONG CONG

Trong d6:
Phai lhu ngAn han khach heng
Phei thu li'cec ben lien quan (Thuyel ninh s6 26)
DU'phong phdi lhu ng6n han kh6 doi

5.2 Tre tru,ioc cho ngvoi bdn ngdn hgn

Tra truoc cho ngu,oi b6n ngSn han

T6NG CONG

Du'phong ka truoc cho ngudi bdn ng;n han kho
thu hdi

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Ngen h?n:
Phei thu lai cho vay va lSitiAn gL]i

Phdithu tu tei khoan qudn li dong ti6n tep trung
Phaithu chi phi chi hd
Phei thu ng5n han kh6c (i)

TONG CONG

Trcng do
Phei thu ngdn han khec
Pheithu ngAn han khac t ben ien quan
(Thuy6t minh sO 26)

{D Chi ye" bao g6m t(^odn phir lhu tien cd luc,
ndm 2019

s6 tien c6 tuc nai, da lhu hoi du'oc trong thang 7

Ngey 30 theng 6
nem 2019

4 676.661 391

31.807.820.189

30.738.621.795

7.901.624.707

Don vi tinh: VND

Ngey 31 th6ng 12
nem 2018

3 377.046.958

79.091 964.853

1 .024.942.284

7 .049 213.434
7 5 .124 .7 28 .082 90.s43.167.529

69 607 253 119
5 517.474.963

(4 809.918.859)

Ngay 30 thAng 6
nam 2019

67 785.497.149

86 090 294.287
4 452 873.242

(4 809 918 859)

Don vitinh: VND

Ngay 31 thSng 12

nAn 2018

84 215.488 096

67.785.497.149 84.215.488.096

(6.208.708.798)

Ngay 30 hAng 6
nAn 2019

23.467.413.055
9.972.120 543
5 233 150.968

387.996 '102 531

(6.208.708.798)

Don vitinh: VND
Ngey 31 thAng 12

nem 2018

238.888.891

29.275671.748
5.814.996 086
2.060.627 581

426.668.787,097 37.390.184.306

3.325.659.704

423.343 127.393

2 137.234.508

35.252.949.798
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UOng ty UO pnan Uau tU'va Hnat trren Uo lnl Sal UOng B09a-DN

THUyET MrNH BAo cAo TAr cHiNH RrENG (ti€p theo)
viio ngdy 30 lh6ng 6 nem 2019 va cho giai doan lar chrnf 6 lhdng kdt thuc cung nga,

7. Nq XAU VA Ng OUA HAN
Don vi tinh: VND

Ngay 30 th'ng 6 nan 2019 Ngey3l hAng12nAn2018

tr| GL1 ttt .t) U1c Gd ltt co lttdgoc 
hu hot \'ta qoc nu hdt

T6ng gi6 tri c6c khoan
phai thu, cho vay qua
han thanh toan:

- Phai thu khach hano
4 809.918.859 4 809 918 859

ooann nqn ep

C;c l.hoin tr; lru oc
b.2u8 708 798 - 6 208 708 798

cno nna tnau Knac

1'1.018.627.657 1 '1 .01 8.6 27, 6 57

8. HANG TON KHO
Don vi linh: VND

Ngay 30 thang 6 nAm 2019 Ngay 31 thdng 12 tlel.' 2018

Gi6 g6c Du'phdng Gia g6c Du Phong

Bal oQng san oe oan
da hoan thanh va dang
xay du ng

Gi6 trlde thq'c hi6n du
6n BT (i)

Nguyen lieu, vat lieu 241.010.400

TONG CQNG 71.309.010.292

23.568 978 025

41 499 021 867

21.188.374 747

46.602 390.370

241.010.400

68.031.775.517

{i) Day la g ri lri da thuc hien ciq an xay dung khlr c6ng vren va h6 diau hda khu phia Bac va mo r6ng

phia Narn N.cJhia lrang firai Dch thuoc dia phan quan Cau Giey thanhphdHaNOi theo hinh thu'c hQp

d6ng xay du'ng - chuydn g ao (8 f) sau khr g Am lrti khoan tiCn d6 drrac So lai chinh HA N6r ghr chi t?m

ilna



C6ng ty C6 phAn Ddu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH RrENG (ri6p rheo)
vao ngay 30 thdng 6 ndm 2019 vii clro giai doan Iar ch nh 6 rhang k6t thuc cL,ng ngay

9. cHt PHiTRA TRuoc NGAN HAN

B09a-DN

Chi phi ban heng lien quan d6n c6c cAn hO chu,a ban
giao

Thue TNDN tQm tinh cho cac khoan lhanh loan lriloc
ti6n mua can hO cia khach hAng
Cong cu,dvng cq xu6t dung

Chi phi tra tru'dc ng;n h?n kh6c

TONG cQNG

10. cHt PHiTRA TRr.roc DAr HAN

Ti6n thuC dat fd tru'oc (.)

Chi phi trd tru'oc dai han khac

TONG CONG

7.273.106.303 6.420.424.302

Don v!tinh: VND

Ngay 31 th^ng 12

nem 2018

430.795 932.047

1.672 779.096

423.735.114.806 432.468.711.'143

qua v ec ba trlr vo-i chi Phi

d6 thl Sinh thei Vinhornes

Ngay 30 thAng 6
nam 2019

431 869.336

3.436 795.667

152.123.672

3.252.317.628

Don vitinh: VND
Ngay 31 thAng 12

nam 2018

431 869.336

3 436.795 667

169.333.284

2 .382 .426 .01 5

Ngdy 30 thang 6
nAm 2019

422.514 099.569

1.221.015.237

(') TiOn thue d6l rra tru'oc bao g6m I en thue dit da duqc thanh loiin th6ng

Ud' ohong n'al Lrng chn ,Al oh.rn den lrch dil IhlrF l'.,nc Dtl ar hhr.

Riverside alLroc Nh,r nuoc bol hoan.
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COng ty C6 phan D6u tu vdr Ph6t trien D6 thi Sdi Ddng
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RIENG (li6p rheo)
v;o ngdv 30 (hang 6 narr 20'19 va cno gia, dodn tar chinh b lhanq ket lhuc cung ngjy

i2. rAt sAN co DINH v0 HiNH

rnan mem lat san co otnn vo
may linh hin;h khac

390.332.267 255.800.000

B09a-DN

Don vi linh: VND

I ong cong

646.132.267

Nguyen gii:
56 du'ngey 31 theng 12 nam 2018

56 du,ngdy 30 thdng 06 n6m 2019

Gia tri hao mdn loy k6:

36 du ngay 31 thang 12 ndm 2018

Khdu hao trong ky

36 du, ngay 30 thiing 06 nam 2019

Gie tti con lai:
56 du, ngay 31 thiing 12 ndm 2018

56 du ngdy 30 thang 06 niim 2019

390.332.267 25s.800.000 646.132.267

292.471 .506

15 188 880

197.970.640

32 204 402

490.442.146

47.388.882

307 660 386 230 170.642 537.831 028

97.860 761 57.829.360 155.690.121

82.671 881 25.629.358 108.301.239

13. cHI PHi XAY DI,PNG co BAN Dd DANG

DU en phong kh6m da khoa tren
KhU dAI H1-YT
Chi phi xey dlrng co ben dd dang
khac

TONG CONG

Don vilinh: VND

Ngey 30lheng 6 Ngay 31 th1ng 12

nem 2019 ndn 2018

60.562.932.206

14.272.417 546

60.562.932.206

6.896.100.809
70.835.349.752 67.459.033.015
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Cong ty C6 phAn D6u tu vd Phat tri6n Do thi Sdi D6ng B09a-DN

THUYET t\,4tNH BAo cAo rAt cHiNH RTENG (ri6p rheo)
v5o cgay 30 lhang 6 nam 20 I I va cno giar doan lar chinh 6 thdnlt kdl lhuc crng ngay

15. oAu TUTAt cHiNH DAt HAN (riep theo)

15.1 Deu tu veo c'c cAng ly con
Dqn vitinh: VND

STT TOncdngly TileOi TilCbieuquyet TtLt sdchinh Hoatd)ngchinh
ich (%) (%)

1 Cdng ty TNHH Phet 1OO 100 P900, Teng g. Tda nhar Phat tri6n du 6n
tri6n C6ng vicn lPH, 56 241 Xuan bat d6ng sdn
Trung tem Thiy, Phuong Dich

Vong H6u. Ouan CAu
Giiy. Thatnh pho Hii
NOi, Viet Nam

Chi tiCt cac khoen dAu tu'cia C6ng ty vao cOng ty con nhu sau:

Ten don v! Ngey 30 theng 6 nem 2019 Ngay 31 thang 12 nenl 2018

56 tuEng Gi6 tr! (VND) 56 tupns c6 phi6u Gie ti (VND)
co pnteu

COng ty TNHH Ph6t tri6n (-) 13O.OOO O0O.0O0

Cong vion Trung tam

Cong ty INHH D;u tu
Sdn xuat Phdt tri6n N6ng
nghiep V neco

TONG CONG

(') Dey h cong ty trech nhiem hiu han

130.000.000.000

(.) 130.000.000 000

(') 1 .400 165 000.000

I .530.165.000.000

25



tdtst:cl>o
lico

El 6 4
'Fl <ri
,il

*l : r
-l = o'
il t?
6l "9 det : -
t6.*
I'o
la)

A:
=->o

6{

.,; 5

s-:
0.

|,

.o :9 :'o .v .x.

:.(!go
S o5()

'' S, .1 ;t.bf _: r c dJ.o(! iY ..i'q r -.9 : d--st
-c o -:.:c I  !6i;
o)
5c(\g

,o 9;oa -z
.(! >1!
ocnco .E
>5 (l)P

F. co

; - Rf
? s - <tttrO o <'f a
((D \ co
> F FY-q S'-
.L9\N
OFNoto

>iii
9ie
ucD
::q: u ?:ry
'a .f 0r ct

:; -0r o'.F>

@ra
-^O'O

I.g a :>.

O,G
-o

=E 
q >

.^x9;;
Yd 5 *

Eo)9.;:
19 z { } tzi <..F 9 6i.s r X.b t
O>;\ot:_oi
<: ! o' I d

o,s.z u-y'X6rofi.2().Q'=-x
i6 'S s 5 b-;

:J{*:>

=^ _ - ;>.6 .t.: 9 .F.E
i,, .o

l: (\ F.-
16 ,rj l.j l:

zo
dJ

@

(')
c,,o

:1g

a
-c.
(O
o
C

to

-c(r
,(o

3
f

r(5

C{oc
o-

(o
C)

.-
o)c
(O
at

6
V
E
o
,9

.:2; Xo.

.6 ,oO
F.(JF



Cong ty C6 phAn Dau tu,va Phat tri€n Do thi Sai Dong B09a-DN
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RIENG (i6p theo)
vao ngdy 30 thang 6 ndm 2019 ve cho giai doan Ui chinh 6 th6ng kilt thrirc cung ngay

'i s. oAu rtl rAt cHiNH DAt HAN (tiep theo)

15.3 Diu tu g6p v6n vdo don vi khac
Don vi tinh:VND

Ngey 30 theng 6 Ngey 31 hAng 12

C6nq ty C6 phAn Dau tu va ph6t tri6n Sinh Thej
Cdng ty C6 phdn Vinpeart

C6ng ty TNHH Gi6o duc va Ddo tao Vr.racaoemy

C6ng ty C6 phin BOnh vien Da khoa eu6c t6 Vinmec

Cong ty TNHH Kinh doanh Dich vu T6ng ho-p Vjncom

Cdng ty C6 ph6n Dau tu Kinh doanh vd ph6t tri6n D6 thi
Ngoi sao Phu'ong NarIl

T6NG CONG

nem 2019

70 257.600.000

49.087 009.300

15.000.000.000

10.000.000

nAm 2018

70.2s7.600.000

43.687.009 300

15.000.000.000

10 000 000

5.400 000.000

100.000.000

,I6. PHAI TRA NGLfOI 8AN, NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC VA DOANH THU CHUA THUC HIEN
16i Phei tft nguqi b6n ngdn han

134.354.609.300 134.454.609.300

Don vitinh: VND
NgAy 30 theng 6 Ngay 3t th6ng 12

Phdi trd ngen han cho ngu,o,i b6n
- DOitac doa h nghiep
- C6ng ty Co phen Be t6ng He Thanh
- D6i hc doanh nghiep
- Phei te d6i tu'ong khec
Phdi lrd cho c6c bon ten euan (Thuy6t minh s6 26)

TONG coNG

16.2 Nguoi mua ta 6n truoc ng;n han

64.930.348.879 92.002.366.369

nAn 2019

56 950 553.891

9117195 125

8.490.391.144
1 .192.943.121

38.150.024 501

7 979.794.988

nen 2018

83 935.660.621

I 329 410.861

I651 268.819
5.560.239 274

60.394 741.667

8.066 705.748

Day chrl ycu ra s6 du crc khoiin thanh toen theo ricn do t., cec kh6ch hang ki hop d6ng mua bdt d6ngsdn taidu en Vinhomes Gardenia.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t trien D0 thi Sdi Dong
THUYET NrrNH BAO CAO rAl CHINH RTENG (ticp theo)
vao ngdy 30 thang 6 nem 2019 vd cho giai doan tdi chinh 6 th6ng kOt th0c cung ngay

18. CHI PHi PHAI TRA VA OY PHONG PHAI TRA

18.1 Chi phi phii tre ngan hin

B09a-DN

Iien sr'dung djt trich truoc
Trich tru'o,c chi phi lai vay

Irich.tru,oc chi phi phat tri6n bdt dOng sdn da
chuyen nhuqng

Trjch lru oc chi phi xAy dU ng odt dqng sdn
Trich truoc cho chu,ong trinh tri an
Cac khoan chi phi phiii kd kh.ic

rONG CONG

Trong d6:

Chi phi phei te cho cec b6n khAc
Chi phi pheite cho cec ben en quan
(huyet ',inh s6 26)

506.907.280.167 608 .426.244.437

Ngey 30 lh,ng 6 nem
2019

330 358.652.300

53. 138.238.157

93 704.006.091

19.651 28S.301

8.010 058.664
2.045 035.654

Don vi tinh: VND
Ngey 31 theng 12

nem 2018

330 358.652 300

130.230.714 628

106 080.087 064

29.817.423.857

8.891.554.664
3 047 811 924

523.504.963.745

84.921.280.692

'18.2 Chi phi phai tr, dai han

chi phi phai tre dai han rd ti6n thue d5t du'o-c kich tru,dc cho c,c khu dit dich vu cia Du an khu d6 thisinh thii V nhomes Riverstde

498.897 221.503

8 010 058.664
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C6ng ty C6 phAn DAu tu,va Phet tri6n D6 thi Sai D6no
THUYET tvltNH BAO CAO TAt CHiNH RTENG (ticp theo)
vao ngdy 30 th6ng 6 n6m 2019 va cho giai doAn la chinh 6 theng k6t thic cung nge,

19. PHA|TRA KHAC

Ngdy 30 theng 6 nAn
2419

19.1 Ngdn han
Ti6n thu tLr cdc hop dOng cda du,dn
Vinhomes Gadenia

C6 ttc phdi trd

QUY beo tri

C6c khoiin phditr.i, phiri n6p ngjn han
kh6c

TONG CONG

19,2 DAi han
Nhan ki qut, k)i cuoc

TONG coNG

Trong do:
PhAi he ngen han khec
Phei te ngen han kh6c cho cec ben tEn
quan (Thuy6t minh s6 26)

20. vAy vA NCr rHUE TAr cHiNH

20.1 Vay va nE thu6 tei chinh ngio h?n
TraiphiCu ngdn han (i)
Vay ngdn han b6n ti6n quan

TONG CONG

Vay vd no thu6 tai chinh dei han
Tr6iphi6! dai han (i)

TONG C9NG

(r) Khodn trai phr6u nay dLro-c ph6t hanh bo. Ngan hang TNICP Ki Thuong Viet Nam.

809a-DN

101.670.271

131.271.769.058

87 374.988.565

218.748.427.894

5.135.000.000

5.13s.000.000

223.8A3.427.a94

Don vitinh: VND
Ngay 31 thdng 12

ndn 2018

915.633.619

101.670.271

127.165.733.38S

110.077.922.239

238.260.959.518

5.135.000.000

5.135.000.000

243.395.959.518

148 521 331.937

75.362.095.957

169.056.681.555

74.339.277.963

Ngiiy 30 lheng 6 nAm
2019

2.586.424 .208 .568

2.586.424.208.568

Don vitinh: VND
Ngdy 31 thAng 12

ndm 2018

675.000.000.000

675.000.000.000

2.575.638 015.768

2.575.638.015.768
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COng ty C6 phen D6u tu'va Phat tri€n D6 thi Sai D6ng

THUYET M|NH BAo CAO TAI cHiNH RTENG (tiiip theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2019 va cho giai doan tai chinh 6 rheng ket thrc cnng ngay

22. DOANH THU

22.1 Doanh thu ben heng ve cung cip dlch vq

B09a-DN

T6ng doanh thu
Trong d6:
Doanh thu chuyen nhuvng bAt d6ng sen
Doanh thu ti'hoat d)ng gieo duc, cho lhue ve dlch vu
khec
Cec khoan giam tru doanh thu

Doanh thu thuin
Trctlg do.
Doanh lhu chLtyain nhuong bat d6ng sen
Doanh tllu tu'hoat d1ng gieo dLtc, ctlo huA vd dich vu
khec

22,2 Doanh thu hoAt al6ng Ai chinh

Lei ti6n giri va cho vay
C6 tu,c dlro-c chia (i)
Lai tu chuydn nhu,ong c6 phin
TONG CONG

(i) C6 tu,c nhan du,oc tt:l, COng ty C6 ph6n Vincom Retail
25 thang 5 ndm 2019.

23. GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

Gra v6n oir cJ6ng san ctsuypn ntsu.ong cac nam ln,.oc
Cra von cung c;p Lec drch vLr khac
TONG CONG

24. CHI PHi TAI CHiNH

Chi philai vay
Chi phi ph6t henh trai phi6u
Chi phi lai chinh khdc
TONG CONG

800.590.145.752 20.238.863.790

theo TB s6 135/201g/TB-TGO-VCR JSC ngay

Qui/ ll nem 2019

35.709.763.773

420.147.965

35.289.615.808

Don vj tinh: VND

Qui ll nen 2018

298.825.442.058

266.565.364.279

32.260.077 779

35.709.763.773 298.825.442.058

420 147.965

35 289.615 808

Qui ll nan 2019

12 007 .657 702
788.582 488.050

266.565.364.279

32.260.077.779

Don vilinh: VND

Qui Il nam 2018

'1.016.973.790

18.998 520.000
223.370.000

QLty Il nem 2019

77 940 342.97 5
22.967 .311 945

'| 00.907.654.920

Don v! tinh: VND

Qui/ ll ndn 2a1B

157.853.766 039
22 .255 .17 6 .A7 0

180.108.942.109

A]i l1 nen 2019

65 508 720 267
5.393.096.400

Don vi linh: VND

Qui ll nen 2018

84.546 783 430
3 412.670.400
1.059.816.598

89.019.27 0 -42870.901.816.667
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COng ty C6 phAn D6u tu vdr Phat trien Dd thi Sai Dong
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RTENG (ti6p theo)
vao ngay 30 thiing 6 nam 2019 va cho giai doan tai ch;nh 6 thang k6t thuc cung ngay

25. THUE THU NHAP DoANH NGHIEP

25.1 Chi phi thu6 rNDN

Cho giai doan bi
chinh 6 th1ng kdt
thic ngey 30 th4ng
6 nem 2019

Chi phi thue TNDN hien hdnh

chi phi lhu6 TNDN hoSn tai

roNG coNG

B09a-DN

Don vitinh: VND

Cho giai doAn bi
chinh 6 thdng ket
thic ngdy 30 theng
6 nen 2418

26.911 061.00'1

477.359.588

27.388.420.589



Cong ty C6 phdn DAu tu,v?r Phat trien Dd thi Sai O6ng Boea-DN

THUYET tvtNH BAo cAo TAI cHiNH RTENG (ri6p theo)
vdo ngey 30 thAng 6 nem 2019 va cho giai doan tai chjnh 6 thiing ket thic cung ngay

25. THUE THU NHAP DOANH NGHtEp (i6p theo)

2s.2 Thu6 thu nhep hoen bi

cong ty ghi nhan tAi sdn thu6 thu nhap hoan rai voicac bia:n dong trong ki b6o cao va ki truqc nhu sau:

Don vitinh: VND

Beng can d6i ke ben rieng Beo cao ket que hoat d1ng kinh doanh
neng

Nsay 30 thans Nsay 31 thans :::: : ,f::; ;3:, ::;:: ,f::; l?,
6 nem 2019 12 nam 201A th1c ngAy 30 lhttc ngiy 30

thang 6 nem 2019 theng 6 nem 20tB
Tai sen thu' thu
nhAp hoen bi
Chi phi thanh ti theo
ho.'p d6ng hop tdc dau
tu

Chi phi thu6 thu
nhep hoen lai

18 607.631 18 607.631 - (477.359 588)

18.607.631 18.607.631

- (477.359.588)
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Cdng ty C6 phen DAu tu'vdr Phat tri6n D6 thi Sdi D6ng

Cdng ty CO phan
Vinpearl

Cdng ty C6 phan
Vrncom Retail

B09a-DN

1.020 000.000.000

(160.000.000 000)

(22 .427 .260 .27 4)

788.582.488.050

(788 582.488.050)

1 .400.165 000.000

(1.400.165.000.000)

ThuyET M|NH BAo cAo rAt cHiNH RTENG tr,dp tneol
vao ngdy 30 thang 6 n6m 2019 vd cho giai doan tai chinh 6 thang kAt thic cirng ngey

26. NGHTEP vu vor cAc BEN L|EN euAN

Cdc giao dich trong yeu cia C6ng ty vor c,c ben lien quan cho giai doan tei chinh s,u thdng kilt
th0c vdo ngay 30 thang 06 n5m 20'19 nhu, sau:

Don vitinh: VND

Ben Ien quan M6iquan he Ndidung nghiep vu cie fi
Tip doan Vinoroup -
conq ty cp - Long lv m9 vay (10.000.000.000)

Trd g6c vay 685 O0O.0OO.OOO

Lai vay de tre 79.648.219.178

Phiii thu qudn li donq ticn tdD 
87 776.4s2 754tfung

Thu lien ctuin li dong lien tat
rrung ' (loz oao ooa gsg)

C6 tuc phdi thu 385.875.000.000

Cong ty CP Dich vu
Thuong mar T6ng ho-p Ltr9tY cun9

Vrncommerce I dv uudll

Cdng ty cung Phdt thu tU chuydn nhu,ong
Tep dodn khoen dau tu

Thu tu chuv6n nhuono khodn
oau (,,

Cho vay

Inu not goc vay

L6i vay phai thu

i;r'a;:;" ' Phar Inu cd tLc d!'oc ch'a

Thu tian c6 tljl'c du,o.,c chra
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C6ng ty C6 phAn D6u tu vd Phrit tri6n D6 thi SAi D6ng
THUY€T M|NH BAo cAo rAt cHiNH RTENG (ri6p theo)
vdo ngay 30 th6ng 6 ndm 20'19 vd cho giai doAn tei chinh 6 theng k6t th0c cung ngay

27. cAc caM KET vA cAc KHoaN No T|EM TANG

Cic cam k6t li€n quan d6n c5c hgp atdng thuC ho?t al6ng mi C6ng ty la b6n di thue

c6ng ty, ra ben di thue, aa t1i tct mot so nqp d6ng thue ddt vd s6 ti6n thuc t6i thidu theo cdc th6a
thuan nay cho thqi han 50 ndm vdo ngay 30 theng 06 nem 2019 nhu, sau:

B09a-DN

404.134.230.805 2s8.726.607.012

Cic cam k€t li6n quan diin c5c h<rp ttdng thue hoel dOng md C6ng ty li b6n cho thud

Du,oi 1 ndm

Tu 1- 5 nem

TrOn 5 nant

TONG CONG

Du,oi 1 ndm

Tren 1- 5 ndm

T6NG cONG

NgAy 30 tha)ng 6

nam 2019

2.724 337 .216

10.897.348.866

390 512 544 723

Don vi tinh: VND

Ngey 31 theng 12

nem 2018

164.206 607

13.636.613 957

244 925.786 448

sdn theo ho,p ddng thue
lrong tuong Jai lheo hop

Don vititlh: VND

Ngary 31 th6ng 12

nem 2018

36.840 512 268

1 10 521.536.804

123.928.255.340 147.362.049.072

Nh6m Cdng ty t, b€n cho thue, da kf, k6t mot ho-p
hoat dong. Vao ngby k6t thuc t9, kt! toan. cdc khodn
dong cho thu6 duoc trinh bdy nhu,saui

dOng cho thue tdi
tiAn thue tor lhi6u

Ngdy 30 thang 6
nAn'r 2019

35 408.073 240

88.520.183 100



C6ng ty C6 phAn Diu tu'vd Ph6t tri6n D6 thi Sai D6nq
THUYET MrNH BAo cAo rAl cHiNH RTENG (ricp theo)
vao ngdy 30 thdng 6 nem 2019 va cho giai doan tai chinh 6 rhang krlt thric cung ngay

28. cAc str K|EN PHAT srNH sAU NGAY KET THUC KV KE ToAN

Khong c6 su, kien nao ph6t s nh sau ngay k6t thic ki ti! todn y6u ceu phdi du,oc diCu chinh
trinh bay {rong b6o ceo tdi chinh ri6ng cia Cdng ty.

Doan lhi Ha
Ngu'di lap

Ngay 30 thang 7 n5m 2019

B09a-DN

hay

40



c6NGTYcPDAUTTIVAPHAT CONGHoAXAHoICHUNGHIAVIETNAM
TRIEN DO THI SAI DdNG D0" lip - iB'do - H4nh Phric

crAr rRiNH BAo cAo rAr cHiNH RTENG, Hqp NHA'I euy il NAM 2019

Ktuh eii'i : - Uy Ban ChfLng Khoiin Nhd Nucrc

- Scr Giao dich Chftng khodn Hd N6i

C'An cu theo klrodn .1. didu | | . chuong Ill. 'l hong lrr I 55/20 | i/ | T-BTC. ban hdrrh ngdy
0611012015 vd c6 hi€u luc tu ngdy 11112016 cua86 l'ai Chinh hucrng dAn vd c6ng b6 th6ng tin
tr6n thi trudng chring khorin, C6ng ty CP Ddu'fu vd Ph6t Tridn D6 Thi Sdi D6ng (C6ng ty Sdi

D6ng) xin rluoc giai trinh truong hop lcyi nhudn sau thu6 TNDN thay d6i tu l0% trry l€n so vcri

cirns ki, nim tru6c:

. Lo. i nhLran sau thue 'I'NDN theo biio cao ri6ng cua C6ng tl Sai D6ng euy ll nlrn 2019
tlng 620 t1i d6ng tutrng duo-ng ting 1.419o/o so voi quii II nam 2018 chu y€u la do quj
Il nim 20l9 C6ng ty cluoc chia c6 tric tu C6ng ty li0n k6r ld C6ng ty C6 phAn Vincom
Retail.

56 : 3007i2019/CV-SD
V/v: Gitii lrinh chAnh lach b/ro clro titi

': '- 'ch[nh ridng vd hop nhdt Quy Il nAm 20 I 9

gidm so voi cilng k! ndm trudc.
LI'

&lc€
Hd N6i, ngdy 30 th6ng 07 nim 201 9

r l-gi nhuin siur lhuLr I NDN theo bao cao hqrp uhit e Lra ( 6ng ri SAi Dfrng euj Il nanr
20lq Sianl 99 11 1l1ing tutrng d urrng giartr 549 o st' r tii QLri ll nrrn 201 ll chu y6u do gilirrr
doanh tltu chuy6n rthtr<rng b6t dtlng sa-n tai dtr in Virrlroirres Grrdenie din tni loi nlrrriir,

'Con<; ry cp pHAr rRrEN r)o rHr sAr DoNc il/!--_

'etntl o6c

l)on vi linh: D6ng

Chi ti6u Quf II
nim 2019

Quj Il
nim 2018

Ch6nh lOch
TIng/
(siiim)

Loi nhudn sau thua
]'NDN - 86o ciio
li6ng

662.847.567.400 12.805.027.949 610.042.539.45 I 1.449%

I-cri nhuir.r sau thud
TNDN - Brio ciio
hop nhAt

85.996.408.330 1,35.227.29t.202 (99 .230.882.872) (s4%)

'
%uth Jtutii,4m
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